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  להביא   צפויה  השבחה  היטל  שומת  כי   לראות  הערר   ועדת   נוכחה   אם.  5

  היא   מוסמכת,  בעבר  היטל  בגינה  שולם  שכבר  השבחה  רקע  על  יתר  לחיוב
                               ההשבחה   היטל   מסך  ביתר  שנגבה  הסכום  הפחתת   על  להורות
 260 ........................................................................................ שנקבע 

  להניח   השמאי על  השבחה   בהיטל חיוב  לצורך  שומה  של  בעריכתה האם. 6
 263 ............. 11  תקן  -  מוסף ערך  מס של הרכיב את הכולל  במחיר מכירה

 273 ......... ההשבחה   היטל וחישוב הבניה זכויות של חלקי מימוש': ד פרק
 בכך  אין  -  ציבוריים  שיכונים  רישום  לחוק  בהתאם  שבוצע   רישום':  ה  פרק
 279 ......................... השבחה  היטל זה ובכלל חובה מתשלומי לפטור כדי

 285 ................................ ההשבחה  מהיטל פיתוח עלויות קיזוז': ו פרק
 291 .................... ההשבחה  מהיטל חניה קרן  עבור תשלום קיזוז': ז פרק
 297 .............................................................. פסוקה הלכה': ח פרק
  מניין   בודקים  ואין,  השבחה  היא  תכנית  אישור  בעקבות  מחיר  עליית.  1

  המתנה   של  קיצה  עקב  או,  ניצול  זכויות  הרחבת  עקב  אם,  השווי  עליית   באה
 297 ........................................................................... התכנית   לאישור

 297 .............. השבחה  היטל  חישוב  לצורך הקרקע  שווי לקביעת המועד . 2
  הסכומים   את  ההשבחה  משומת  קיזוז  -  שיפוי  כתבי  -  השבחה  היטלי.  3

 299 .............................................................. עתידיים   שיפוי כתבי בגין
 303 .............. שונים בגורמים נעוצה   להיות עשויה הזכויות בשווי עליה. 4
  תכניות   של  מאישורן  כתוצאה  שנוצרו  בציפיות  להתחשב  ניתן  לא.  5

 303 ...................................................................... " שכנות " נקודתיות
 303 .................................... מכר  בדרך מימוש בעקבות השבחה שומת. 6
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  במסגרתה   תכנית  בגין  שומות  תשלום  -  הסף- על  ערעור  לסילוק  בקשה.  7
  בכפוף   הגז   חוות   את  ולהפעיל   להמשיך   רשאיות  תהיינה   הגז  חברות   כי  נקבע

 310 ........................................................... באדמה  הגז  מיכלי  להטמנת
  הצמודים   החלקים  על  לבנות  המבקש  של  זכותו   את  קובע  התקנון.  8

  הבניה   זכויות  שגם  לכך  הדירות  בעלי  הסכמות  את  ומשקף  לדירתו
 312 ......................................................................... למבקש  תשויכנה

 314 ........................................... ערעור  להגשת מועד להארכת בקשה. 9
  לא   מדוע  טעם   ליתן  למשיבות  יורה  אשר   תנאי-על   צו   למתן  עתירה .  10

  בפני   קיימים  מבנים  לחיזוק  הארצית  המתאר  לתכנית  א /3  תיקון  יבוטל
 320 .............................................................................. אדמה   רעידות

  4  מספר   כביש   לבין   חולון   העיר   בין   ישיר  חיבור  תכנית   אישורה .  11
 323 ........................................... הדלק  לתחנת הגישה  בוטלה במסגרתה

 324 ............ ?המערער בחלקות" לכאורית פגיעה"  הוכיח  העותר האם. 12
  בקשר   קשורה   המקורית  התכנית   עקב   המקרקעין   שווי  עליית   אם.  13

 325 ........................................................... המשביחות  לתכניות  סיבתי
  המתאר   תכנית  פי - על  בניה  זכויות  לקבלת  בפוטנציאל  להתחשב  אין.  14

  שתכנית   מחמת  הן ,  הקודם  במצב  החלקה  שווי  בהערכת(  החיזוק  תכנית)
  והן ,  וחלקה  חלקה  בכל  קונקרטיות  זכויות  כשלעצמה  מקנה  אינה  המתאר

 329 ............. זה  מקרה בנסיבות  תחולה לה אין הוראותיה   פי- שעל מחמת
  למשיבה  להורות  וכן  השומה  דרישות  של  ביטולם  על  להורות  בקשה.  15

  זכויותיהם   העברת  לשם  המקרקעין  לרשם  המופנה  אישור  לעותרים  ליתן
 329 ......................................................... נדחתה  העתירה  - במקרקעין

 331 .......................................... השבחה  מהיטל פטור': ו שער
 331 ......................................................................... כללי ': א פרק
 337 ................ הפטור קבלת-אי או הפטור לקבלת הקובע המועד': ב פרק
  מחזיקים   מספר  -  האישי  לשימושו  דירה  שבנה  במקרקעין  מחזיק':  ג  פרק

 339 ................................................................ הפטור  חלוקת דרך -
  לתוספת (  1() ג()ג)19  סעיף  פרשנות  -  נוספת  בניה   בגין  הפטור':  ד  פרק

 341 ............................................................................. השלישית 
 347 ........................................................... הפסוקה הלכה': ה פרק
  ההשבחה   בהיטל  החיוב   לעניין   והנפקות " שיקום  אזור"כ  שהוכרז   יישוב .  1

 347 ............................................................................ ממנו  הפטור או
  התכנון   לחוק   השלישית  לתוספת(  5()ב)19   בסעיף  הקבוע   הפטור   החלת.  2

 354 ........................................................................................והבניה 
  לחוק   השלישית  לתוספת(  1()ג)19  שבסעיף  הפטור  הוראת   -  דירה   הרחבת .  3

 363 ............................................................................ הקודם  בנוסחו
  חוק   של  השלישית  לתוספת(  1()ג)19  וסעיף(  4()ב)19  סעיף  של  פירושם.  4

 368 ............................................................................. והבניה  התכנון
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5"   נכס   על  חדשות  דיור   יחידות  בניית,  השאר  בין ,  הינה",  חדשה  בניה. 
  אינו   לחוק  השלישית  לתוספת(  3()ב)19  סעיף  בגדרי   אשר  הפטור  וכי,  קיים

 378 ...................................................................................... עליה  חל
 378 ..................................................................... דירה  גודל -  פטור. 6
 381 ......................................... ערר  הגשת לפני   לוועדה לפנות  החובה. 7
 392 .............................................. השבחה   בהיטל" קיבוצים "ה חיוב. 8

  לעניינים  המשפט-בית ,  ערר  ועדות  -  וערעור  ערר  הליכי':  ז  שער
 393 ............................... מייעץ  ושמאי מכריע  שמאי, מינהליים

 393 ......................................................................... הדין': א פרק
 393 ........................... 1965- ה"התשכ,  והבניה  התכנון לחוק   198  סעיף. 1
                              , והבניה  התכנון  לחוק  השלישית  לתוספת   14  סעיף.  2

 395 ............................................................................ 1965-ה"התשכ
 399 ...... המקומית  הוועדה ידי-על  ההשבחה שיעור הערכת דחיית': ב פרק
 401 ................................................................ שומה תיקון': ג פרק
 401 ....................................................................................... כללי . 1
 401 ............ בשומה  שנפלו הפגמים בשל החיוב הודעת ביטול  על  ערעור. 2
 403 .................................... השבחה  היטל  הערכת דחיית ערר': ד פרק
 405 .................................... מכריע  ושמאי  מייעץ שמאי מינוי': ה פרק
 405 .................................................................... מייעץ  שמאי מינוי. 1
 405 ................................................................... מכריע  שמאי מינוי. 2
 405 ............... מכריע שמאי של מינויו -  והבניה התכנון לחוק 84 תיקון. 3
 408 .......................................... מכריעים  שמאים של טריבונאל מינוי. 4
 411 ............................................... מכריע  שמאי  בהחלטת התערבות. 5
  שכלל   בניה   היתר  של  בדרך  מימוש  -   מכריע  שמאי   שומת   על   ערעור.  6

 418 ........................................................................................ הקלות 
 429 .............................................................. מינהלי ערעור': ו פרק
  -   מינהליים לעניינים המשפט-בית  החלטת על  ערעור רשות בקשת': ז פרק
 431 ............................................................... מצמצמת   מידה-אמת
- על  החיוב   של  שיעורו  ותקיפת   החיוב  הטלת  תקיפת  הליכי  סיכום':  ח  פרק

 433 ....................... והבניה  התכנון לחוק השלישית לתוספת 14 סעיף פי
 435 .............................................................. מכריע  שמאי': ט פרק
 435 ............................... השבחה  היטל   בענייני מכריע שמאי סמכויות. 1
 447 ...................... והבניה  התכנון בחוק" המכריע שמאי"ה של מעמדו. 2
  שמאי "  או  מכריע  שמאי  של  דעתו-בחוות  להתערבות   המידה-אמת.  3

 448 ....................................................................................... " מייעץ
  וטרם   הואיל  הסף- על  הליך   מחיקת  -  מקרקעין   בגין  השבחה  בהיטל  חיוב.  4

 453 .................................................................... " מכריע  שמאי"  מונה
 453 ........................................ דין -פסק פרשנות - משפט -בית סמכות. 5
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  בקשה   על  החלות  המחמירות  המידה-באמות  עומדת  אינה  הבקשה.  6
 454 ............... הערר ועדת בפני שהתנהל בהליך שמקורה" שלישי גלגול"ב
 455 ................................... המכריע  השמאי  החלטת  כנגד שהוגש ערר. 7
           גביית   -  ייצוגיות  תובענות  בחוק  9  סעיף  לפי  מגביה  חדילה  על  הודעה.  8

 457 ............................................................................................ יתר 
 459 ............... בנכס הקלה ניתנה  לפיה השמאי קביעת קבלת על  ערעור. 9

  השוק   משווי  מ"המע  רכיב  את  לנכות  המכריע  השמאי  היה  צריך  האם.  10
 460 ................................................................ ? לאו  אם, המגרשים של
 461 ................................................. בשומה  חיוב  בגין ערעור דחיית. 11
  מימוש   בעקבות  למקרקעין  השבחה  היטל  תשלום   דרישת  על  ערר.  12

 462 ............................................................................ העוררת  זכויות 
  למקרקעין   השבחה  בגין  לעוררים  נשלחה  אשר  תשלום  דרישת  על  ערר.  13

 463 ........................................................ מהמינימום קטן מגרש שטח-
  של   בדרך  זכויות מימוש בעקבות  המכריעה  השמאית  של  שומה  על  ערר.  14

 464 ........................................ ההיתר  לאחר מלא ומימוש להיתר בקשה
  איננה   3000/רע  תכנית   לפיה  המכריעה  השמאית  קביעת  על   ערר .   15

 465 ................................................................המקרקעין  את  משביחה
  ודיור   תעסוקה ,  מגורים,  חקלאי)  השונים  התכנון   במצבי  הקרקע  שווי.  16

 466 .......................................................................................... ( מוגן
 466 .. מכריע  שמאי שכר -  שומה קבלת  לאחר  חודשים  8 -כ ערר  הגשת. 17
       כלשכת   בנכס  שימוש  בשל  השבחה  היטל  מתשלום   לפטור  בקשה.  18

 467 ........................................................................................ שיקום 
,  מכר  בדרך  מימוש  בגין  המשיבה  שהוציאה   השבחה   שומת  בגין  ערר.  19

 468 ...................................... חקלאית  כנחלה הידועים למקרקעין ביחס
  שכללה   בניה  להיתר  בקשה   בעקבות  השבחה   בהיטל  בחיוב  שעניינו  ערר.  20

 468 ........................................ נוספת   דיור יחידת  הקמת לצורך,  הקלות
  בעקבות   סמוכים  נכסים   לשני  המכריע   השמאי  של  שומות   על  עררים.  21

 469 ............................................... הבניינים  לחיזוק  בניה היתרי קבלת
  ביניים   שימוש  החדש  התכנוני  במצב  השווי  בחישוב  בחשבון  הבאה-אי.  22

 471 ........................................................... שכירות  מדמי  הנאה  הכולל
 471 ..................... לתעשיה  בניה זכויות ביטול בעקבות שומה על ערר. 23
  עקב   לחוק  197  סעיף  לפי  פגיעה  שווי  אומדן  לצורך  מכריע  משאי  מינוי.  24

 472 ............................................................................... תכנית  אישור
  10/ד /10  א"תמ  אישור   בגין  השבחה  היטל  לתשלום  דרישה  כנגד  ערר.  25

  מוסכי   גגות  על,  וולטאיים  פוטו  מתקנים  להקמת  היתר  באמצעות  ומימוש
 473 ....................................................................................... הרכבת 

  תכנית   של  לאישורה  שקדם  במצב  המקרקעין  שווי  חישוב  אופן.  26
  ולא ,  לחקלאות  המיועדת  קרקע  של  שווי  בחשבון  המביא  במצב,  1819/הר

 474 .............................. מגורים  ביעוד הנכס  של היותו  את בחשבון מביא
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  החלטת   כי   נקבע  במסגרתן   שונות  מכריעות  שומות   שלוש  על  עררים.  27
  שטחים   חישוב)  והבניה  התכנון  לתקנות  13  תקנה  מכח  שניתנה,  העוררת
                   בהיטל   חבות  מקימה   אינה(  ובהיתרים  בתכניות  בניה  ואחוזי

 476 .......................................................................................השבחה 
 קבלת   של  בדרך  מימוש  בעקבות  ההשבחה  היטל  דרישת  בעקבות  ערר.  28

 477 ................................... אדמה  רעידות מפני בניין לחיזוק  בניה היתר
  המקרקעין   ייעוד  שינוי   תכנית  בעקבות  שניתנה  מכרעת  שומה  כנגד  ערר.  29

  המבנה   הריסת  תוך  מסחרית  וחזית  מגורים  של  משולב  ליעוד  מסחרי  מיעוד
 478 ................................................... תחתיו  חדש מבנה   והקמת  הקיים

 480 ......................................... המייעצת  לשומה הצדדים  תגובת-אי. 30
  דים "ממ  בניית  בגין   השבחה   היטל  לעניין   המייעץ  השמאי  הבהרות .  31

 480 ......................................................... מרפסות  בניית בגין והשבחה
  לה   שניתן  מתכנית  חורג  שימוש  בגין  השבחה  בהיטל  העוררת  של  חיובה.  32
 483 ................... פתוח  חניון של  שימוש לצורך,  המקומית הוועדה ידי-על
  לאחר ,  השומות  את   להוציא   המקומית  הוועדה  היתה  רשאית  האם .  33

           אותן   בגין  והכל,  שולמו  ואלו,  2012-2011  שומות  את  שהוציאה
 484 .................................................................................... ? עסקאות

  אשר ,  3180/ממ  תכנית   של  אישורה  בגין  השבחה  היטל  שומת  על  ערר.  34
 485 ......................................... הגג  על  לבניה המותר השטח את הגדילה

 486 .......... המכריע  השמאי להתייחסות ביחס הבהרות להגשת בקשה. 35
  כלכלית   כדאיות  היעדר   לעניין  השמאי  להכרעת  ביחס  הצדדים  הערות.  36

 486 ........................................................... בשטח  אבוקדו עצי בנטיעת 
 487 ................. העוררים  בדירות  הפגיעה  בעניין השמאי ייעוץ על ערר. 37
  של   אישורה  בשל  ההשבחה  לגובה  ביחס  המכריעה  השמאית  לקביעות.  38

 488 ........................................... פנויים   מקרקעין -  1/8/67/1/ רצ תכנית
  המותר   מהשטח  25%  של  בשיעור  מרפסות  הקמת  הותרה  הקודם  במצב.  39

 489 ......................................................................................... לבניה 
              בשאלת   עסק   כאשר  מסמכותו  חרג   המכריע  השמאי   האם.  40

 490 .....................................................................................? הזכויות
 490 ..... ?הגגות תכניות עבור ההשבחה  היטל מוטל  דירות  בעלי אלו על. 41
 491 ................. הגגות  תכניות לעניין  המכריע  השמאי  קביעות על ערר. 42
  התכניות  בגין השבחה היטל עבור הקרקע בקומת דירה של תשלום-אי. 43

 491 ............................................................... הגג   על בניה המאפשרות
  יציאה   לבנות  ניתן   שמתוכה ,  העליונה  בקומה  בדירה  הזכויות  בעלי  חיוב.  44
 492 ................................. השבחה  בהיטל הגג אל  יציאה חדר  וכן  הגג אל
  תכניות   בגין  השבחה  בהיטל   השלישית  בקומה   דירה   חיוב-אי .  45

 492 ............................................................... הגג   על בניה המאפשרות
 493 ........................ המכריע  השמאי בשומות הוועדה התערבות': י פרק
 505 ............................................................ שונות סוגיות: א"י פרק



 תוכן עניינים 

2025אפריל   יא  

 505 ............................................................................ וריבית  היטל . 1
 505 ............................. בניין  לקו  ההקלה בגין ההשבחה היטל הפחתת . 2
 506 .......................................................................... מייעצת  שומה. 3
 506 ............................................ מרתף  גובה בגין השבחה היטל חיוב. 4
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  מועד .  התוכנית  של   לתוקף  כניסתה  בעת  נוצר   ההשבחה  היטל.  114
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 749 .................................................. ההיתר  במסגרת בפועל שהתבקשו
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  על   ערר  להגיש  לשלמו  הנדרשים  ובידי,  השבחה  היטל  חל,  המקרקעין  ערך

.  והבניה  התכנון  לחוק  השלישית  התוספת  לפי  השבחה  היטל  שומת
  עצם.  2011  בשנת  כן  עשו  בבניין  אחרים  דיירים  אך,  כן  עשו  לא  התובעים

,  ערר   והגישו  זמן  באותו   ההשבחה  היטל  על  ידעו  אחרים  שדיירים  העובדה
  היטל   על  לדעת  התובעים   בידי   היה   סבירים  שבאמצעים  כך  על  מלמדת
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  במכר   השבחה  מהיטל  פטור  קיים   כי  המערער   טענת   דחה  המשפט-בית.  123

,  מנגד .  השבחה  היטל   בגביית  מחייבת  אינה   3  רובע   תכנית  וכי  הדירות 
  בשל   שווי  עליית  לבחון   יש  לפיה  המערער  של  העקרונית  טענתו  התקבלה

  להנחיות   כפוף ,  הדירות  של"  קודם  מצב"  קביעת  בעת,  38  א"תמ  השפעת
 752 ............................................................................ המייעץ  לשמאי

  ההפקדה   שלב,  ההכנה   שלב:  לתכנית  יש  חיים  פרקי  שלושה,  כידוע.  124
  שלב   לאחר  אך  הינה   לתוקף  כניסתה.  האישור  שלאחר  החיים  ושלב

"  השבחה "  הגדרת  לפי,  איפוא  מתאפשרת  ההשבחה  היטל   גביית.  האישור
 752 ...................................................................... " תכנית אישור " עם
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  שאין  לה  כשנודע ,  10/21  מחודש" שמריה  על לשקוט "  בחרה התובעת.  125
  לא   אף  הנתבעות  ובעיני  30  לחלקה  בהתייחס  השבחה  היטל  שומת

  שומת   להשגת  ובסבירות  ראויה   בשקידה   לנהוג   במקום,  כזאת  התבקשה
  מה   להוכחה  ממש  של  ראיה  כל   הביאה  ולא,  30  לחלקה  השבחה   היטל

  שרק ,  המינהלית  העתירה  הגשת  עד  זאת  כל.  העניין  לקדם  בכדי  עשתה
  להוצאת   הנתבעות   פעלו   המינהלית   העתירה   הסכמת   ובמסגרת  במסגרתה

 753 .................................... 30 לחלקה המתייחסת השבחה היטל שומת
  השבחה   היטל  בתשלום  הנאשם  חיוב  על  להורות  מקום  יש  האם.  126

 753 .................................................................................... "? רעיוני "
  לא   היתר  דמי  של  או  השבחה  היטל  של  קיזוז  או  הפחתה  בדבר   הטענה.  127

  דעת -בחוות  נתמכה  לא  היא  וממילא,  י"רנ  של   ההגנה  בכתב  כלל  עלתה
  חיוב ,  המדינה  תגובת  פי-על ,  מכך  יתרה.  שהוגשו  בתצהירים  או  הצדדים

  מדובר   שכן ,  קיים  אינו   בבקשה  י" רנ  מצד שהועלו  בנסיבות   השבחה   בהיטל 
  י " רמ.  אחר  הסדר  חל  לגביהם,  לחקלאות  מוחכרים  אשר  במקרקעין
  עצמאית   לתביעה  זכותה  על  שומרת  היא  כי  במפורש  הודיעה  מבחינתה

.  היתר  דמי  שומת  בעריכת  המשפט- בית  בהתערבות  מעוניינת  ואינה  בעניין
  מינוי   של  בדרך  התביעה   על  עלויות   להכביר  הצדקה  אין  אלה  בנסיבות

  את   לנהל  המשפט-בית  חובת  עם  מתיישב  אינו  אף  הדבר.  נוסף  מומחה
  בתקנה   כקבוע,  ועלויות  זמן   במשאבי  חיסכון  תוך  ויעיל  מהיר  באופן  ההליך 
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  אין   לפיה  סברתי  על   נשענת  הערעור  את  לדחות  שיש  כך  בדבר  מסקנתי.  128

  מרשות   חשמל  לייצור   רישיונות  קבלת  לפיה  המערערת  לטענת  בסיס
  היטל   לצורך  מימוש  שהתקיים  קביעה  לשם  נדרש  תנאי  מהווה  החשמל
  ייצור   רישיונות"  לפיה  להחלטה  28.2  בסעיף  הוועדה  קביעת  -  השבחה
  מדובר .  ההשבחה  היטל  לעניין  מהמימוש  חלק   מהווים  לא  החשמל

  לבין   ביניהם   לקשור  ואין   אחרים   בחוקים   שמקורם  רגולטוריים  באישורים 
  את   מהווה  הוא   בניה   היתר  משניתן .  והבניה  התכנון   חוק  פי -שעל   המימוש 
  חלקיות   שאלת  את  לבחון  יש  פיו-ועל  והבניה  התכנון  חוק  לפי  המימוש
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  שבו  מקום השבחה היטל ישלם לדורות חוכר  או מקרקעין של בעלים. 129
  בהם   הניצול  זכויות  של  הרחבתן  מחמת  בין  שלו   במקרקעין  השבחה  חלה
  היטל   כי  השלישית  לתוספת(  א)7  בסעיף  נקבע  עוד.  אחרת  בדרך  ובין

  זכותו   את  מימש  בו   שהחייב  מהמועד   יאוחר  לא  ישולם  ההשבחה
 758 ...................................................................................במקרקעין 

  בהיטל   חיוב  שצפוי  ידעו  הנתבעים  כי  מחלוקת  להיות  יכולה  לא.  130
  הייתה   הצדדים  הסכמת   כי   התובעת   טענת  עלי   מקובלת  -   השבחה

,  השבחה  בהיטל  בחיוב   הסיכון  מלוא  את  עצמם  על  לוקחים  שהנתבעים 
                   שכירות   דמי  בתשלום   הטבה  הנתבעים  קיבלו  הסיכון   ותמורת 
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  מעשה   איפוא  הוא  השבחה  בהיטל  החבות  את  המקים  המס  אירוע.  131
  המקרקעין   את   השביחה  אשר  תכנית   של   אישורה  עם   המתרחש  ההשבחה 
  שמועד   בכך  הוא  ההשבחה  היטל  של  ייחודו  אולם.  שוויים  את  והעלתה
  והוא ,  בהיטל  החבות  קמה  שבו  המועד  עם   זמנית  בו   מתקיים  אינו   התשלום

  כך .  בהיטל  החבות  קמה  שלגביהם  במקרקעין   הזכות  מימוש  בעת   רק  חל
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  על   שחלה  השבחה  בגין  המקומית  לרשות  משולם  ההשבחה  היטל.  132
  השונות   הבניה  ועדות  של  החלטות  רקע  ועל  הרשות  מפעולת  כתוצאה  הנכס

  גובהו   -  לדורות  החוכר  או   המקרקעין   בעל  על  חלה   ההיטל  תשלום  חובת  -
  היטל   של  התשלום  מועד  -  ההשבחה  מערך  מחצית  הוא  ההיטל  של

 758 ................................................. לקונה   המכירה בעת הוא  ההשבחה
  האגודה   כי  מוצא  נקודת  מתוך  יוצאת  2  הנתבעת  גם  כי  שנראה  הגם.  133

  לראות   יש  מקרה  בכל  כי  נבהיר,  המשבצת  הסכם  במסגרת  כחוכרת  נחשבת
           כחוכר ,  השבחה  היטל  לצרכי,  משבצת  הסכם  מכוח  רשות  בבר  גם

 759 ....................................................................................... לדורות 
  סעיף   לפי  השבחה   מהיטל   לפטור   זכאות   לעניין   בעתירה   לטענה   אשר.  134
  השמאי  בהחלטת מעיון  - והבניה התכנון  לחוק השלישית  לתוספת (  1()ג)19

  הם   וכי,  העותרים  שהגישו  בשומה  נטענה  לא  כלל  זו  טענה   כי  עולה  המכריע 
,  משכך.  אליה  ביחס  נדרש  עובדתי  מסד  המכריע  השמאי  בפני  הביאו  לא

  הערר   ועדת  -  לגופה  זו  לטענה  להתייחס  בידו  אין  כי  בהחלטתו  ציין  השמאי
  תידרש   לא   היא  אלה  בנסיבות  כי  לעותרים  הבהירה,  בפניה  שהתקיים  בדיון 

  -   המקומית   הוועדה  בפני   תחילה  להעלותה  עליהם   היה  וכי ,  לסוגיה
,  כאמור  לפטור  זכאים  הם  כי  העותרים  וטוענים  שבים  העתירה  במסגרת

  זו   משסוגיה  -  ממש  של  תשתית   או  נימוק  וללא  ביותר   לאקוני  באופן   וזאת
- ועל  ידו-על  לגופה  נדונה  ולא  המכריע  לשמאי  שהוגשה  בשומה  הועלתה  לא
  בגדרי   לראשונה  בכך ידון  המשפט -שבית   מקום  אין   כי   ברי ,  הערר  ועדת  ידי

 759 ......................................................................... שיפוטית  ביקורת
  והבניה   התכנון   לחוק  השלישית   לתוספת   21  סעיף  שתנאי   מצאתי.  135

  של   ההסדר  חל,  בהם  הזכויות  מלוא  לפי,  המקרקעין  על  כן-ועל ,  מתקיימים
  לבטל  ההחלטה  על   הערעור  ודין, השבחה  היטל  במקום השבחה היטל  חלף
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