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 314 .................................................................... בנכס  זכויות מכירת. 48
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 315 ................................................................. הסכם   לאכיפת תביעה. 49
 315 .......................................................... במקרקעין  נוגדות  עסקאות. 50
  בשל   -  עילה  בהיעדר   התביעה  של  הסף- על  לסילוק   הטענה  את  לבחון   יש .  51

  לחוק   10  סעיף   לפי   השוק   תקנת  ושל  המקרקעין   במרשם  הרישום  של  כוחו 
 316 ................................... ההתיישנות   וטענת,  1969-ט" התשכ, המקרקעין

  למיסוי   כה  עד  דווחו  לא  כי  מחלוקת  שאין,  במקרקעין  מכר  עסקות  שלוש.  52
 316 ........................................................................................ מקרקעין 

 317 ........................................................................ נוגדות   עיסקאות. 53
  לרבות ,  היומיומית  במציאות  השיתוף  הלכת   של  הראוי  יישומה  שאלת.  54

  שלישיים   צדדים  כלפי  ותקפותה,  הזוג  בני  של  חבויות   על  תחולתה,  היקפה
 317 ............................................................................................ ונושים

 318 .......................................................................... הוצאות  פסיקת. 55
 318 ...................................................................... מכר  הסכם בטלות. 56
  נכסים   כינוס  של  בהליך  בוצעה  אשר  מכר  עסקת  לבטל - מבקשים  התובעים.  57

          לפני   שהסתיים  הליך,  משכון  למימוש  בקשה  במסגרת,  לפועל  בהוצאה
 319 .............................................................................................. שנים 

  במקרקעין   השוק  תקנת  תנאי  של  קיומם  להוכחת  והשכנוע  הראה  נטל.  58
 320 .................................... השוק  מתקנת ליהנות המבקש  הקונה על מוטל

 320 ....................................................................... למקרקעין  פלישה. 59
  לסופיות   תוקף   משנה  להעניק  הינה  מטרתו:  היא  ברורה  המחוקק  מגמת.  60

  של   והמוכחת  המלאה  בזכותו  לכרסם  ניסיון  כל   ולסכל,  במרשם  הרישום
 321 .......................................................................................... הבעלים 

 321 ......................................................... זכויות  אישור על הסתמכות. 61
          על   הסתמכות  של  מובהקים  למקרים  שמורה  השוק  תקנת  הגנת.  62

 322 .......................................................................................... הרישום 
  אף -על  -   לאשור  המשפטי  המצב   את   כדבעי  בדקה  לא  שהתובעת   העובדה .  63

  פעלה   לא  התובעת   וכי   -  אלו   זכויות   בגין  אזהרה  הערת   רשומה  היתה  שלא
  את   שומטת,  מתאימות  משפטיות  פעולות  נקיטת  באמצעות  ההסכם  כהוראות 

  בסייג   עומדת  התובעת  היא  אין  ולפיכך,  הנטענת  הלב - תום  טענת  תחת  השטיח
  להתחייבות   בכורה  זכות  מאפשר  אשר,  המקרקעין  לחוק  9  בסעיף  שנקבע

 323 ................................................................................. בזמן  מאוחרת
  לא ,  תמורה  תשלום   הוכיח   לא ,  הנטענת  המכר   עסקת  את  הוכיח   לא   התובע .  64

  העסקאות   על  המעיד  מסמך  כל  הגיש  לא ,  העסקה  על  המיסים  לרשויות   דיווח
 324 ....................... אזהרה  הערת  שמו על רשם  לא  ואף( הנטענות) הקודמות

  דן   והוא ,  במקרקעין  זכויות   בין   בתחרות   עוסק   המקרקעין   לחוק   9  סעיף.  65
- בו  שנכרתו  בעסקאות  ולא,  מאוחרת  ועסקה  מוקדמת  עסקה  של  בנסיבות

 324 ............................................................................................. זמנית 
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,  מוסדרים  במקרקעין"  השוק  תקנת"  המכונה  המקרקעין  לחוק  10  סעיף.  66
  על   לב- בתום  והסתמכות  תמורה  תשלום  בדבר  התנאים  שכן,  כאן  חל  אינו

 324 ............................................. הנדון  במקרה מתקיימים אינם, הרישום
  בענייננו   חל  שהיה ייתכן, מתקבלת היתה  לכשעצמה  הזיוף טענת  אילו גם . 67

 325 ............. במקרקעין  השוק תקנת את המסדיר המקרקעין לחוק 10 סעיף
  שרכשו   במי  אם  כי,  צדדים   שני  של  נוגדות  בעסקאות  מדובר  אין  זה  במקרה.  68

  בגלגולים )  המוכרת  ידי -על  מבוקש  כשעתה ,  הרישום  על  בהסתמך  מקרקעין 
,  ידעו  הרוכשים  כי  היא  כשהטענה,  העסקה  את  לבטל(  המקרקעין  של   קודמים

  טענות  בעבר  המקרקעין  מוכרת של  מניותיה  מבעלי מי בפי כי , בזמנו אחד  כל
  מביצוע   להימנע   עליהם  היה ,  החברה  ידי - על  שנעשו  שונות   לפעולות  באשר

 325 ................................................................... אלו  במקרקעין עסקאות
  ולכן ,  המקורי  הבעלים  מן  זכות  הפקעת  משמעה  השוק   תקנת  של  התוצאה.  69

  בחוק   שנקבעו   כפי,  ודקדוקיה  תנאיה-על  יתירה   הקפדה  מכתיבה  זו   תוצאה
 325 ............................................................................... בפסיקה  ופורשו 

       לחוק   10  וסעיף   נפקדים   נכסי  לחוק  17  סעיף  בין   הגומלין   יחסי.  70
 326 ...................................................................................... המקרקעין 

  לחוק   10  שבסעיף"  התמורה "  לדרישות   עונה   שולמה   אשר  התמורה .  71
 329 ...................................................................................... המקרקעין 

  תקנת   של  הסדר   לקבוע  ניתן   רשות  ידי- על  מקרקעין   במכירת   מדובר  כאשר.  72
 330 ..................................המקרקעין  לחוק 10  מסעיף היקש של בדרך שוק

  של   ההגנה  של  לתחולתה  הנדרשים  התנאים  על  אחת  לא  עמד  המשפט-בית.  73
  השלמת   של  התנאי  ובהם,  המקרקעין  לחוק  10  בסעיף   המעונגת  השוק  תקנת
 330 ........................................................................ ברישום  המכר עסקת

- בית  של  דינו -פסק  בענייננו   לפיה,  הנתבע  טענת  מתקבלת   היתה  אילו   גם.  74
  איני ,  לעיל  וכאמור,  פלוגתה  השתק   בדמות   מניעות   יוצר  אינו   העליון   משפטה

  הקבועה ,  השוק-תקנת  מכוח  וזאת,  להתקבל  התובעים  תביעת  דין,  כך  סבור
 330 ............................................................... המקרקעין  לחוק 10 בסעיף

            הסכם   לאחר  בחלקות  לזכויות  ביחס  סותרים  הסכמים  מספר.  75
 330 .......................................................................................... החליפין 

 331 ............................................................ המתנה עסקת  התקיימות. 76
 333 .............................................................. הכח  ייפויי  בין התנגשות. 77
 334 ............................................ והתיישנות  קונסטרוקטיבית  נאמנות. 78
  היא ,  תביעתו מבוססת עליה , לתובע 3 הנתבע שנתן ההתחייבות אם  ספק. 79

 335 ................................................... במקרקעין  עסקה לביצוע  התחייבות
 336 ....................................................... במקרקעין  זכויות בין תחרות. 80
 337 ....................... " נוגדות עסקאות"  של" משפטית תאונה" לפנינו אין. 81
 338 ................................................ ובתמורה   לב-בתום ורכישה   השבה. 82
 339 ............................................................... ההסכם   של האותנטיות. 83
 339 ........................................................ יסודית   הפרה  ההסכם  הפרת. 84
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  שנרשמה   האזהרה  הערת   את   למחוק   יש  וכי  גוברת  ל "קק  עם  העסקה .  85
 340 ..........................................................................................לטובתם 

  במרשם   לראות  שבקשה  ההוראה  בעקבות  נוצר"  שביושר  הזכויות"   מוסד.  86
 341 .................... נוגדות   עסקאות של מצבים רקע על  ובעיקר הכל  חזות את
  לעשות   החברה  של  התחייבות   ומהותו  תוכנו   עלפי  מהווה   המכתב   האם .  87

 343 ............................................................................ ? במקרקעין עסקה
  לחברתו   הדירה  את  העביר,  המשותפת  בחברה  במעמדו  לרעה  שימוש  עשה.  88

  כחלק   אותה  שקיבלה  המשותפת  לחברה  שייכת  שהדירה  שידע  אף  הפרטית
 344 .............................................................................. לבניה  מהתמורה 

 347 .................. במקרקעין  התובע זכויות על להצהיר מבוקש בה תביעה. 89
 348 .................................. ? עדיפה משתיהן איזה, נוגדות  עסקאות שתי. 90
  להינות   המאוחר  הקונה  אפשרות  את   שוללת   התמורה  יסוד   התקיימות-אי.  91

 349 .................... לטובתו  הזכויות  רישום הושלם אם גם  9 סעיף של מהגנתו
  נגמרה   לא בזמן הראשונה העסקה כאשר, נוגדות עסקאות של סיטואציה. 92

  נעשתה   השניה  העסקה  ואילו,  אזהרה  הערת  בגינה   נרשמה  ולא  ברישום
 350 ................................................................... ברישום ונגמרה  בתמורה

,  חדש  הסכם  נכרת   בשארי   הזוג   בני  לבין   המושב  שבין,  נקבע  היה   אם  גם .  93
  לשנתיים  קרוב הזוג  בני לבין המושב בין שנכרת  ההסכם מפני נסוג   זה הסכם

 351 ............................................................................................כן  לפני 
 352 ............. מנתבעים  לטענתו  רכש שהתובע זכויות על להצהרה תביעה. 94
  ידם -על   שנערכה  העסקה  כי,  בתורו  אחד  כל,  טענו  להסכמים  הצדדים.  95

 353 ..... למקרקעין  ביחס שנערכו אחרות לעסקאות קודמת, למקרקעין ביחס
 354 ............................................. במקרקעין  שיתוף  הסכמי של רישום. 96
 356 .............................. בנפרד  מהרוכשים אחד  כל של  ליבם- תום הוכח. 97
  להשלמת   ועד  הרכישה  משלב  החל  ליבה-תום  בדבר  1  הנתבעת  טענות  כל.  98

  והיא  במקרקעין  תקפה  זכות   לקנות   לה  לסייע   כדי  בהם אין  שמה-על הרישום
 357 ............................... המקרקעין  לחוק 10 סעיף של להגנתו זכאית אינה

  לצורך ,  י" רמ  מטעם  זכויות  אישור  על  קונה  הסתמכות   של   מעמדה.  99
 358 .............. המקרקעין  לחוק   10 בסעיף  המעוגנת  השוק תקנת של תחולתה

 360 ................................................. ר "התצ לפי  המשנה חלקות שיוך. 100
  ביחס ,  1  המשיב  לבין,  המערערים  בין  שהתרחשה"  המשפטית  תאונה. "101

 361 ................................................................. במקרקעין  הבעלות  לזכות
 362 ............................................................... מסמך  על  חתימה זיוף. 102
           לא   מקרקעין  שמכר  מתחזה  ידי- על  בוצעה  אשר  במקרקעין  תרמית.  103

 363 .................................................................................................. לו 
 364 .............................. ? 150  חלקה כבעלי כדין נרשמו התובעים  האם. 104
 365 ............... ? 6 מחלקה המערערים פינוי-על להורות מקום היה   האם. 105
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  מן  ולו, המאוחרת  המתנה עסקת  על   גוברת  בזמן הראשונה  המכר   עסקת.  106
  יכולים   אינם  שהמשיבים  כך,  תמורה  ללא  עסקה  היא   המתנה  שעסקת  הטעם

  יפעל   בזמן   השני  כי  הדורשת   המקרקעין   לחוק  סיפא  9  סעיף  מהוראת  ליהנות
 367 ........................................................................... ובתמורה   לב-בתום

 367 ........................................... רשם  הערת של קיומה של  המשמעות. 107
  והוא   הזוג  מבני   אחד  שם-על   רשומות  במקרקעין   הזכויות  בו  במקרה.  108

  לבין  לשיתוף  הטוען זוג  בן  בין תחרות  ונוצרת, שלישי צד עם  עסקה בהן ביצע
  הקבועים   הנוגדות  העסקאות   לדיני  בהתאם  זו  תחרות   תוכרע,  השלישי  הצד

 368 ................................................................. המקרקעין  לחוק  9 בסעיף
  כן -אם- אלא  הראשונה   העסקה   לבעל   עדיפות  מתן  קובעת   9  סעיף  הוראת .  109
  בעודו   נרשמה   לטובתו  והעסקה   ובתמורה   לב-בתום  השניה   העסקה  בעל  פעל
  עוד כל, בזמן הראשון העסקה לבעל עקרונית עדיפות המקנה זה כלל. לב-תם
  הטלת   באמצעות  מה  במידת   מותן,  השניה  העסקה  בעל  של  זכותו   נרשמה  לא

  רישום   באמצעות  שעשה  העסקה  על  להתריע  הראשונה  העסקה  בעל  על  הנטל
 368 .......................................... הלב -תום עקרון מכוח  וזאת  אזהרה הערת

  התחייבותו   של  מובנה  פי-על   נקבעת  המקרקעין  לחוק  9  סעיף  של  תחולתו.  110
- על  ייקבע  במקרקעין  העסקה  מושא  כי,  נקבע  עוד.  זכויותיו  היקף  פי- על  ולא

  עשיית   בעת  המוכר  בידי  שהיו  הזכויות  הן  מה  השאלה  ואילו,  הצדדים  כוונת  פי
 369 ........................................... זה  לעניין  הכף  את מכריעה אינה , העסקה

  זכויות   ברישום  המדובר  ואין  שעבוד  ברישום  ורק   אך  ומדובר  מאחר .  111
  השעבוד   ברישום  לראות  אין,  המקרקעין  רישום  בלשכת  ממש  של  בעלות
 369 ................................ המקרקעין  לחוק 9 סעיף לדרישות התאמה  משום

  העסקה   אשר  לצד  ביחס   חלים   נוגדות  עסקאות  בעניין  וההלכה   החוק .  112
  לב -בתום  פועל  בעודו "  ברישום   הסתיימה "   המוכר  עם   ערך  אותה  המאוחרת 
  רשאים   לא  כן-ועל  ברישום  העסקה  הסתיימה  לא,  הנדון  במקרה.  ובתמורה
 370 ................................... בעניינם  השוק לתקנת לטעון  לכאורה התובעים

  בזמן   הראשונה  לעסקה  עדיפות  למעשה  קובע  המקרקעין  לחוק  9  סעיף.  113
              נרשמה   והזכות   בתמורה,  לב-בתום   נכרתה   השניה   העסקה  אם  אלא

 370 ......................................................................................... לב -בתום
,  במקרקעין   הזכויות  בפנקס  רשומות  אינן  במקרקעין  שזכויות  העובדה .  114

         דיני   את   או   החוזים  דיני   את   אוטומטי  באופן  עליהן  מחילה   אינה 
 370 ..................................................................................... המיטלטלין 
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  שכן ,  הקלאסי  במובנן  נוגדות  בעסקאות  מדובר  שאין   אף,  הנדון  במקרה.  115
  סעד   לאחיו  מכרן  הראשונה  שבפעם,  זאכי  הוא  פעמיים  הזכויות  את  שמכר  מי

  זכויות   יבחנו,  אלחאק  לעבד  למכירתן  שנטען  אלו  והם,  לילדיו  השניה  ובפעם
  וכי   הם   חד  ויורשיו  זאכי  לפיה ,  אלחאק  עבד  עם  המיטיבה   בהנחה   הצדדים
  נוגדת   2017  בשנת  חאק  אל  עבד  עם  לערוך  זאכי  יורשי  שהתיימרו  העסקה
  מניתוח   גם כי,  נקבע עוד.  1980 -ב   עוד,  סעד  עם  אביהם  שערך   קודמת   לעסקה 
  הנדרשים   התנאים  על   עונים  אינם  חאק  אל  עבד  כי,  עולה  9  סעיף  הוראות

                הראשונים   הרוכשים,  התובעים  על  לגבור  להם  שיאפשרו,  9  בסעיף
 371 ............................................................................................... בזמן 
  בעל   של   זכותו  כי ,  קובע  המקרקעין  לחוק   9 בסעיף  הקבוע  הבסיסי   הכלל . 116

  העסקה   בעל  שבו  במקרה  רק  יחול  לא  זה  בסיסי  כלל.  עדיפה  הראשונה  העסקה
 371 ... לב -תם  בעודו  נרשמה  לטובתו והעסקה ובתמורה לב -בתום פעל  השניה 

 


