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"  במקרקעין   משותפת  בעלות"  מהי  מגדיר  המקרקעין  לחוק  27  סעיף.  2
  כידוע   בעלות.  בעלים  כמה   של   הם  המקרקעין   כאשר   מתקיימת   זו  כי  בקבעו

  לזכות   הטוען   של  זכותו   רישום  ובהיעדר   רישום  הטעונה   קניין   זכות   היא
 34 ................................ היותר  לכל  אובליגטורית זכות הינה במקרקעין

  בעלותו   משותפת  בבעלות  מקרקעין  כי  קובע  המקרקעין   לחוק  27  סעיף.  3
  שבמקרקעין   ואתר  אתר  בכל  מתפשטת  חלקו  לפי  מהשותפים  אחד  כל  של

  המקרקעין   בחוק  נקבעו  זאת   לצד.  בהם  מסויים  חלק   שותף   לשום   ואין 
              השותפים   בין   השיתוף   ויחסי   להסדרי   באשר  שונות  הוראות 

 35 ....................................................................................במקרקעין 
  אחד   כל   של  חלקו   ולכן ,  במקרקעין  במשותף  מחזיקים  המשפחה  ענפי   שני .  4

  חלק   שותף  לשום  ואין  שבמקרקעין  ואתר  אתר   בכל  מתפשטת"  מהם
  אם  כמובן למעט, המקרקעין  לחוק  27 סעיף בהוראת כקבוע" בהם מסוים
 35 ... בהם  והשימוש המשותפים  המקרקעין ניהול בדבר הסכם לידי הגיעו

  הן   רוכשת  שהיא  שהזכויות,  לדעת  עליה  היה  או ,  ידעה  אף  התובעת .  5
  ואף   במלואם במקרקעין בלעדית חזקה  זכות  לה יקנו  שלא, במושע זכויות 

  להוראות   ובהתאם,  שיתוף  הסכם  של  בהיעדרו  וזאת,  מהם  חלק   בכל   לא
 35 .............................................................. המקרקעין  לחוק 27 סעיף

,  בעלים  כמה   של  שהם  מקרקעין"   כי  קובע  המקרקעין  לחוק   27  סעיף.  6
  שבמקרקעין   ואתר  אתר  בכל  מתפשטת  חלקו  לפי   מהם  אחד  כל  של  בעלותו

  זכותו   את  שיונק  מי   על  גם,  חל  האמור.  בהם  מסויים  חלק  שותף  לשום  ואין
          רישום   בלשכת  נרשמו   טרם  זכויותיו  אם  אף  הרשום   מהבעלים 

 35 ................................................................................... המקרקעין 
  בדבר   טענה   או   בחלקה  שיתוף  פירוק   ובהיעדר  המקרקעין   לחוק  בהתאם .  7

  כזכות   וקיימות  מתפשטות   התובעים  של  זכויותיהם,  כאמור  חלוקה  קיום
  לחוק   27  סעיף  הוראת  ראה  זה  ולעניין  בחלקה  ונקודה  נקודה  בכל  קניינית

 35 ................................................................................... המקרקעין 
  בעלותו ,  בעלים  כמה  של   מקרקעין  כי  קובע  המקרקעין  לחוק   27  סעיף.  8

  ואין   שבמקרקעין  ואתר  אתר  בכל  מתפשטת  חלקו  לפי  מהם  אחד   כל  של
  לחוק   13  סעיף  כי   יצויין  זה  בהקשר.  בהם  מסויים  חלק  שותף  לשום

 36 ......... במקרקעין  מסויים בחלק לעסקה תוקף אין   כי קובע המקרקעין
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  -   הראשון :  יסודות  שני   על  מבוססת   שיתוף   פירוק  לדרוש   הזכות.  9
  לחוק   27  בסעיף  מוגדרת   במקרקעין  משותפת  בעלות.  משותפים  מקרקעין

  אחד   כל  ובעלות  בעלים  מספר  שבבעלות  למקרקעין  הכוונה.  המקרקעין
  בעלות ,  איפוא,  היא   במקרקעין  שותפות.  מסויימת  אינה ,  חלקו  לפי,  מהם

  זכות   -  השני.  מסויים  לא  באופן,  חלקים  לפי,  בעלים  למספר  המשותפת
  בעלות   זכות.  משותפת  בכללה  הבעלות  אין  שאחרת,  במקרקעין  בעלות

  לחוק  7 סעיף להוראות בהתאם , הרשמי במרשם רישום טעונה  במקרקעין
,  בלבד   עסקה  לעשות  בהתחייבות  אך  מדובר,  רישום  בהעדר.  המקרקעין

      פירוק   לדרוש  זכות  מקנה  שאינה  אובליגטורית  חוזית  זכות  בבחינת
 36 ......................................................................................... שיתוף 

  אחד   כל  של  בעלותו,  בעלים  כמה  של  שהם  מקרקעין, "לדין  בהתאם.  10
  שותף   לשום  ואין  שבמקרקעין  ואתר  אתר  בכל  מתפשטת  חלקו  לפי  מהם
  להגיש   רשאי   במשותף  בעלים   כי  המסקנה  נובעת  מכאן ".  בהם  מסויים  חלק

,  ככלל ,  למעשה.  מראש  הבעלים  כל   של   באישור  צורך  ללא   יד  לסילוק   תביעה 
  שהרי ,  להליך  האחרים  הבעלים  כל  את  מראש  לצרף  דווקנית  חובה  אין

 הדרוש  דבר  כל  לעשות ...  השותפים  יתר  הסכמת  בלא,  שותף  כל  רשאי"
  הבעלות   ולהגנת  למקרקעין  להיגרם  העלול  נזק  למניעת  סביר   באופן 

  ללא ,  שותף  לכל  נתונה   כאמור   בתביעה  לעתור  הזכות".  בהם  וההחזקה
 37 ......................... במקרקעין  התובע השותף של הבעלות  בשיעור תלות

  רישום   בלשכת  רשום  אשר  ישראל  מקרקעי   מנהל  בבעלות  המקרקעין .  11
  לחוק   27  סעיף.  המקרקעין  לחוק'  ה  פרק  חל  המקרקעין  על.  מקרקעין

,  בעלים  כמה   של  שהם   מקרקעין"  כי ,  קובע  המקרקעין   לחוק '  ה  שבפרק
  שבמקרקעין   ואתר  אתר  בכל  מתפשטת  חלקו  לפי   מהם  אחד  כל  של  בעלותו

  משותפת   בקרקע  הצדדים  זכויות".  בהם  מסויים  חלק  שותף  לשום  ואין 
  בקרקע   הזכויות   מבעלי  אחד  כל .  במקרקעין  מסוים  חלק  שותף  לשום  ואין 

 37 ................................... מהשטח  בחלק ייחודית  חזקה  לו  תפס במושע
- בלתי  בחלקים  צדדים   לזכויות  ביחס  קובע  המקרקעין  לחוק   27  סעיף.  12
,  במושע  בעלים  מספר  בבעלות   החלקה,  הנדון  במקרה .  במושע  סויימיםמ

  כל   חייבות  שלא,  ביניהם  להסכמות  הינה  הפנימית  הבעלים  שחלוקת  כך
  וכך ,  עצמם  לבין  בינם   מחייב  תוקף  לה  יש  אלא,  המקרקעין  בפנקסי  עיגון

  והן   בניה  תוכניות  הן)  התוכניות  הגשת  בעת,  לרשויות  המצגים  הוצגו  גם
 37 ............................................................... ( עסקים לרישיון תוכניות

,  בעלים  כמה  של  שהם  מקרקעין"  המקרקעין  לחוק  27  לסעיף  בהתאם.  13
  שבמקרקעין   ואתר  אתר  בכל  מתפשטת  חלקו  לפי   מהם  אחד  כל  של  בעלותו

  לתובע   כי  הוכח  לא,  הנדון  במקרה ".  בהם  מסויים  חלק  שותף  לשום  ואין 
 38 ..................................................................בגג  מסויים בחלק  זכות
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  בחוק   מפורשת  להגדרה   זכה  לא"  משותפים  מקרקעין "  המונח .  14
  על   החוק  פי - על  המוכרת   זו   היא "   במקרקעין  משותפת  בעלות .  המקרקעין

  ממילא .  הימנה  קטנה   ולא  הימנה  גדולה  לא,  המקרקעין  מרשם  יסוד
  השיתוף   בחינת ,  כלומר".  פורמאלית  מסגרת  לאותה  הפירוק  גם  מתייחס

  הוראות   יסוד   על  תיעשה ,  במקרקעין  המשותפת  הבעלות   או /ו   במקרקעין
  לחוק   125  סעיף  עם  אחד  בקנה  עולה  זו  הוראה .  המקרקעין  מרשם

  ראיה   יהווה  מוסדרים  מקרקעין  לגבי  בפנקסים  רישום,  לפיו  המקרקעין
  שעשה  מי כי הטענה בפסיקה נשמעה, אלו הוראות יסוד על. לתכנו חותכת
  אובליגטורית   בזכות  מחזיק,  ברישום  הסתיימה  שלא  במקרקעין  עסקה

  לא   וממילא,  במקרקעין"  שותף "  בגדר  אינו  ולכן,  מקרקעין  נכס  לגבי
 38 ............................. במקרקעין  שיתוף פירוק  לדרוש הזכות  לו  מוקנית

  הסכם   נערך   לא  השותפים  בין (.  במושע)  משותפים  במקרקעין  מדובר.  15
,  שיתוף   הסכם  בהיעדר.  במקרקעין  החזקה  את   ביניהם  המחלק  שיתוף
  דברים   במצב.  במקרקעין  חלק  כל  על  -  במשותף  -  משתרעת  הצדדים  בעלות

  התובעת   של  חלקה  על  גם"   שימוש  עושים  הנתבעים  כי  להצהיר  ניתן  לא,  זה
  לא(,  לנתבעים  גם  כמו)  לתובעת  שהרי ",  היחסי  לחלקה   בהתאם,  בקרקע
  סעד   ליתן   מקום  אין .  מהמקרקעין  חלק  באיזה  ייחודית  בעלות   זכות  עומדת

 39 ........................................................... בדין  מהקבוע שונה הצהרתי
  שיתוף   הסכם  ביניהם  שכרתו  השותפים  מן  אחד  כל   של  הבעלות.  16

  שותף   לשום  ואין   שבמקרקעין   ואתר  אתר  בכל, " להבא  כן  כמאז,  מתפשטת
  הנאמר   כל  אף-ועל,  והשימוש  ההחזקה  חלוקת   אף-על  -"  בהם  מסויים  חלק

  או   טיבה  לשנות שותפים  יכולים  אובליגטורי  בהסכם   לא:  השיתוף  בהסכם
 39 ........................... המשותפים  במקרקעין  בעלותם של קיומה להפקיע

 41 ............................... לחוק  28 סעיף - שותף של חלקו שיעור': ב פרק
 41 ................................................................. כללי  -  השוויון חזקת. 1
 41 ........................................................ הפסוקה  מההלכה דוגמאות. 2

  שהנחתה   היא  המקרקעין  לחוק  28  בסעיף  הקבועה  השוויון  חזקת  2.1
  זכויות   בעלי  אינם   והיורשים  מאחר  כי  לקבוע   המקרקעין  רשם  את

 41 .................................... שווים  חלקים  בעלי שהם הרי, נכס  באותו
  את   לשנות  מקום  אין  כי  נקבע  המקרקעין  לחוק   28  לסעיף   בהתאם  2.2

  זוגה   בן  לבין  המבקשת  בין  מתחלקות  בחנות  הזכויות  לפיה  הקביעה
  שטענה   כפי  זוגה  לבן  40%  -ו  למבקשת  60%  של  ביחס  ולא,  שווה  באופן

 42 ................................................................................. המבקשת 
 43 .............................................................. בחלקה  מעבר זכות 2.3

 45 .......................................... לחוק  29 סעיף - שיתוף הסכם': ג פרק
 45 ........................................................................................ כללי . 1
 45 ................................................................... ההסכם  של רישומו. 2
 46 .................................................. השיתוף   הסכם של ותוקפו ' ג צד. 3
 54 ............................................................................ הכתב  דרישת. 4



 תוכן עניינים 

 ו 2024יוני 

 54 .................................... ' ג  וצד שיתוף כהסכם תוקפו  פשרה הסכם. 5
  משותפים   בעלים  ידי- על  חתום  חלוקה  תשריט  של  המשפטי   מעמדו  מה.  6

  האם ?  במקרקעין  מסויימים-בלתי   יחסיים  בחלקים  משפחה  בני  שהינם
  המקרקעין   לחוק(  א)38  בסעיף  כמשמעו  שיתוף  פירוק  הסכם   הוא  מהווה

  לחוק (  א)29  בסעיף  כמשמעו  שיתוף  הסכם  או,  מכך  המשתמע  כל  על
 55 ................................................... ?מכך  המשתמע כל על , המקרקעין

  שעברו   במקרקעין   החלוקה  לתשריט  ליתן(  ובת  אימא)  הנתבעות  בקשת.  7
 56 ....................... הבקשה  דחיית - שיתוף הסכם  של תוקף, בירושה להן

 57 ......................................... שיתוף  הסכם על  אזהרה הערת רישום. 8
 59 .................. משותף  כבית הבית רישום עד - תשריט - שיתוף הסכם. 9

 60 ............................................... העניינית   והסמכות שיתוף הסכם. 10
 61 ............. זוג   בני בין השותפות  על המקרקעין  לחוק  27 סעיף יישום. 11
 64 ............................... ? משמעותו מהי, משותף בנק  בחשבון שיתוף . 12
 65 .................................בלבד  הבעל שם-על  שרשומה בדירה חלוקה. 13
  הנקובים   בחלקים  בעלות   הינה,  במושאע  בעלות,  מטיבה  כי  חולק   אין.  14

 69 ......במקרקעין  מסויים חלק הבעלים מן אחד לאף  אין, ואולם ברישום
  כדי   מהבעלים  חלק  של  בהסמכה  די,  במושע  בבעלות  שמדובר  מרגע.  15

 69 ............................ הבעלים   כל בצירוף צורך ואין  תביעה זכות להקים
  יכול   המשותף  הנכס  החזקת  בדבר  המשותפים  הבעלים  בין  הסכם  גם.  16

  כן -ועל,  המשותפים  הבעלים   של  והחובות  הזכויות  בגדר   כבא   להיחשב 
  צדדים   רשאים,  משכך .  שיתוף  כהסכם  להיחשב  עשוי   זה  לעניין  הסכם
  שלכל   באופן   המשותף  בנכס   והשימוש   החזקה  חלוקת   בדבר   להסכם  להגיע
  לכך   דרישה   אין .  מסויים   בחלק   בלעדיים   ושימוש  חזקה   זכות  תהיה  שותף

  שיתוף   שהסכם  הכרח  ואין,  מסויים  פורמאלי בנוסח  ייערך שיתוף  שהסכם
  דרך   על  וייכרת  ייערך  השיתוף  שהסכם  בהחלט  ייתכן,  משכך.  בכתב  ייערך 

 70 ........... עליו  וחתמו   בכתב הסכם  ערכו שהצדדים מבלי  אף , ההתנהגות
  לחלוקת  המתייחסות  להסכמות  להגיע  רשאים  במקרקעין   שותפים.  17

  הזכויות   מבעלי  אחד   שלכל   כך ,  בהם  השימוש  ולאופן   ביניהם   המקרקעין
  במקרקעין   מסויים  בחלק  ובלעדית  ייחודית  ושימוש  חזקה  זכות  תהיה

 70 ................................................................................... המשותפים
  פגם   מחמת  השיתוף  הסכם  את  לבטל  שלא,  במודע,  הדיירים  משבחרו.  18

  הוראת   על  בהסתמך,  אכיפה  מפני  להתגונן  כעת   רשאים  הם  אין,  ברצון
  בבסיס   שעמדו  נסיבות  אותן  יסוד  על(  תרופות)  החוזים  לחוק(  4)3  סעיף
 71 ................................................................................ הביטול   עילת

 73 .............................................................. ושימוש ניהול': ד פרק
 73 ........................................................................................ כללי . 1
 73 .................................................... ?הם  מה  רגילים ושימוש  ניהול. 2
 75 ............ "? רגיל שימוש" בבחינת היא  מסויים חלק של השכרה האם. 3
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  בירושה   שעבר  בנכס   עליו  החלות  וההגבלות  הרוב  שלטון  עקרון.  4
     השותף   כלפי  בו  השימוש  את  לרעה  מנצלת  האחרונה  כשזו,  למשפחה

 77 .......................................................................................... האחר 
  בבית   להתגורר  רשאי  בגיר  ילד  המקרקעין  לחוק  30  סעיף  לאור  האם.  5

 81 ......................................................... האב של התנגדותו  חרף הוריו
 83 ..................... משפחה  לעניין גם  יפה, משותף ברכוש ושימוש  ניהול. 6
  למשכירים   ומושכר  בירושה  שעבר  בנכס  רגילים  ושימוש  ניהול  מהו.  7

 84 .........................................................................................? שונים
   מניהול  החורג דבר בכך יש  האם,  המשפחה הגדלת  לצורך דירה הרחבת . 8

           יתר   הסכמת  את   הטעון  משותפים  במקרקעין  רגיל  שימוש  או
 85 ................................................................................... ? השותפים

  השימוש   ואופן  זכות   לעניין   משותפים  מקרקעין   בעלי  בין  סכסוך .  9
 86 ............................................ בהם  השימוש חלוקת לאחר  במקרקעין

  המשפט -בית  של  יצירתו  פרי  גוף  שהיא (  החמישה  ועדת)   הוועדה  סמכות.  10
 86 ................ י "הרשב  קבר  אתר של ניהולו  שיפור לצורך שהוקם, העליון

 88 ............................................. המשותפים   במקרקעין מעבר זכות. 11
 91 ................................ לחוק  31 סעיף - יחיד שותף של זכותו': ה פרק
 91 ....................................................................................... כללי .  1
 92 .......................................... לחוק ( 1()א) 31 סעיף -"  סביר  שימוש. "2
  השותף   של  זכותו  את  גם  כוללת ,  שותף  לכל  שיש  השימוש  זכות   האם.  3

 95 ..................................... ? המשותף בנכס  להשתמש רשות לאחר  לתת
  השותף   של  זכותו  את  גם  כוללת ,  שותף  לכל  שיש  השימוש  זכות   האם.  4

 105 .................................... ? המשותף בנכס  להשתמש רשות לאחר  לתת
 106 .................................. המשותפים   המקרקעין על  לשמירה  פעולות. 5
 109 ....................................... לחוק 32 סעיף - הוצאות נשיאת': ו פרק
 109 ....................................................................................... כללי . 1
 111 ............................................................... החזר   - בניה השקעות . 2
 112 ............................................................ לרשויות  חוב תשלום-אי. 3
 112 .................................................................................. תיקונים . 4
 113 ................................... והוצאות   הכנסות -  חשבונות למתן תביעה . 5
 115 ............................... לחוק  33 סעיף - השימוש בעד תשלום': ז פרק
 115 ....................................................................................... כללי . 1
  ראויים   שימוש  דמי  -  משפחה  בענייני  המקרקעין  לחוק  33  סעיף  יישום.  2

 117 ................................................................ משפחה  בני בין ביחסים
 117 ................. לביטול   ניתנת אינה אשר תמורה  ללא שימוש זכות 2.1
 119 ........................................ הגירושין   לאחר שימוש לדמי  זכות 2.2
              לדמי   הזכות  את   מנה  שוללים  האישה  עזיבת  בהן  נסיבות  2.3

 121 .................................................................................... שימוש 
 123 ....................... האישה   נגד שימוש דמי לתשלום  תביעה דחיית 2.4
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  לה   אין  כי  שנקבע,  בדירה  האישה  במגורי   כאמור  מדובר,  דנן  במקרה  2.5
  לבעלים   רשות- כבר  שימוש  דמי  תשלום  בבחינת  והדברים  זכויות  בה

 129 ................................................................................. במגורים 
 129 ..................................... משפחה  בענייני הפסוקה בהלכה  עוד 2.6

        לחוק   33  וסעיף  ההשבה  דיני  -  במשפט  ולא   עושר  עשיית  חוק.  3
 142 .................................................................................. המקרקעין 

  בין   ראויים  שכירות  דמי  ותשלום  מגורים  בדירת  שיתוף  לפירוק   תביעה.  4
 150 ......................................................................................... אחים 

 151 ............................................... השימוש   דמי על  בהתנהגות ויתור. 5
 163 .................................................................. שכירות  דמי החזרת. 6
 165 ......................................... הסכמה  מתן  חרף שימוש לדמי  הזכות. 7
 169 ............ בניה   עבודות בגין ופיצויים  ראויים שימוש דמי בגין תביעה . 8
  להתגורר   שנשאר  הזוג  מבן   ראויים   שכירות   לדמי   זוג  בן  זכאי  לכאורה.  9

,  המחזיק  השותף  של  זה  חיובו   סייגה   הפסיקה ,  אולם.  המשותפת  בדירה
 171 ................ בנכס משתמש איננו  השני שהשותף לכך" אשמו"  בהוכחת

  בקרקע   שימוש  עושה  מהשותפים  אחד  כאשר  רק"  יחול  לחוק  33  סעיף.  10
          באותם   הם  אף  להשתמש  השותפים  מיתר  המונע,  בלעדי  באופן

 171 ................................................................................... " מקרקעין 
,  המשותפים  בחיים  משבר  בעת  מרצונו  הבית  את   עזב  זוג  בן  כי  העובדה.  11

  לא   ובוודאי,  זוג  בן   מאותו   שימוש  דמי   למנוע   כדי ,  כלשעצמה,  בה  אין 
  ואילך   ממנו   המועד  את   יקבע   המשפט-בית.  עולם  ועד   מעתה  של   לתקופה

                     הנסיבות   פי-על  ראויים  שימוש  דמי,  שעזב  הזוג  בן  לקבל  יוכל
 171 ........................................................................................ שלפניו 

 השותף  כאשר  רק  אולם,  קיימת  אכן  שימוש  דמי  לתשלום  החובה.  12
  השותפים   מיתר  אף  שמנע,  בלעדי  באופן  במקרקעין   השתמש  האחד

  והם   השותפים   מיתר  השימוש   נמנע   ולא   היה .  מקרקעין  באותם  להשתמש
  ליתר   כלשהו  בתשלום  חייב  השותף  אין  -  בפועל  במקרקעין  השתמשו  לא  גם

 171 .................................................................................... השותפים 
  כחלק   והשכירו,  הנתבעים  סגרו  אותה  בחצר  שימוש  לדמי   תביעה .  13

 171 .................. משותף   מרכוש חלק שהיא אף- על, להם השייכת מיחידה
,  מושכר   היה  לא  בויצמן   הנכס  מסויימים  זמן  בפרקי  אם  גם,  דנן  במקרה.  14

  לו   לשלם  מחוייבים  הם  כן -ועל  בנכס   להשתמש  מהתובע   מנעו   הנתבעים
 172 ..................................... השכירות  לדמי ערך  שווה שהוא, ראוי שכר

  ומנעו   הבלעדי  לשימושם  המחלוקת  בשטח   השתמשו  הנתבעים   כי   מצינו .  15
  לחלקו   בהתאם  שימוש   לדמי  זכאי  התובע,  כן-על.  בו  שימוש  כל  מהתובע

 172 ............................................................................. בחלקה  היחסי
  ולאחר   אליה  שב  ולא   הגנה  צו   במסגרת   הצדדים  מדירת   המורחק   איש .  16
 172 ........ ? לתביעתו להיענות  יש האם  - שימוש דמי לפסיקת  עותר שנים 5
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  מהתנהגותו   נובעת,  בדירה  שימוש  מלעשות  הגבר  על   המוטלת  המניעה.  17
 173 ......... שימוש   דמי בתשלום האישה את לחייב ואין  עצמו שלו  הפסולה

,  שימוש  דמי  לעניין  הסדר ,  ביניהם  בהסכמים ,  הצדדים  בין  נקבע  משלא .  18
 173 ................................................ תידחה   התביעה, אחר הסדר אם כי
  ואשת   מאביו  שימוש  דמי   לתבוע.  ק.לי  לאפשר  מלאכותי  אך  זה  יהיה.  19

  בביתם .  ק.י  וגדל  חי  ממנה   מבוטל   לא   בחלק  אשר  תקופה  בגין ,  האב
 181 .................................................................................... ובחסותם 

  מולידה   המסחרי   בנכס   הנתבע   כלפי  האובליגטורית   הזכות  האם .  20
 213 ................................ ? ממנו ראויים שימוש דמי  לקבל זכות לתובעת

          המועד   לאחר,  במרפאה  בלעדי  שימוש  עשה  התובע  דנן  במקרה.  21
 249 ........................................................................................ הקובע 

  הזוג   מבני  אחד   בה  בסיטואציה  ראויים  שימוש  דמי   לפסוק   ראוי  אימתי .  22
 260 .................................................. ?משותף  בנכס בגפו להתגורר נותר

  ועד  אביה  פטירת  מאז  ראויים  שימוש  לדמי  זכאית  התובעת  האם.  23
 268 ................................................................. ? בדירה חלקה למכירת

  שנעשות   מפעולות  נגרם  אם  במיוחד,  השיתוף  פירוק  הליך  הימשכות.  24
- אי  תחושת  על  מוסיפה ,  הבלעדיים  המשמשים  ידי- על  לב- תום  בחוסר
 277 ......................................................................................... הצדק

 279 ....................... לחוק  34  סעיף - בחלקו לעשות השותף זכות': ח פרק
 279 ....................................................................................... כללי . 1
 284 .................................................. לחוק   34  וסעיף צולבות חכירות. 2
 287 ....................................... לחוק 35 סעיף - לפירות הזכות': ט פרק
 287 ....................................................................................... כללי . 1
  לחוק   35  לסעיף (  ראוי  שכר   או  שימוש  דמי)  לחוק   33  סעיף  בין  היחס.  2
 287 ....................................................................................... ( פירות)
 290 ..................... משפחה   בענייני המקרקעין  לחוק 35 סעיף של ישומו. 3
 295 .................................................... לחוק 36 סעיף - קיזוז': י פרק
 295 ....................................................................................... הדין . 1
 295 .................................................................. קיזוז  המונח הגדרת. 2
 295 ................................................................... הקיזוז  זכות מהות. 3
 297 .............................................................. החוזים   לחוק 53  סעיף. 4
 297 ................................................................ המהותי   הקיזוז זכות. 5
 298 .......................................................................... הדיוני  הקיזוז. 6
 299 ............. החוזים לחוק 53 סעיף ובתנאי 36 סעיף פי- על  קיזוז טענת. 7

 303 ................. לחוק  45  עד 37  סעיפים -  השיתוף פירוק': ג שער
 303 ....................... לחוק 37  סעיף - שיתוף פירוק לתבוע הזכות': א פרק
 303 .......................................... השיתוף  לפירוק  הזכות  - העל עיקרון. 1

 303 .................................... השיתוף  לפירוק הזכות  ומטרת  מהות 1.1
 305 .............................................................. ? מהו שיתוף פירוק 1.2
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 305 ............................ " עת  בכל זכאי... שותף כל"  הקביעה פירוש 1.3
 307 .................................. אובליגטורית  זכות  או  במקרקעין זכות 1.4

 309 ..................... שיתוף  בפירוק  המשפט-בית את המנחים  השיקולים. 2
 312 ................................................ השיתוף   פירוק את לתבוע   הזכות. 3

 312 ................................................................................. כללי  3.1
 314 .................................... השיתוף  פירוק דרך  על נאמנות ביטול 3.2
 315 ..... פירוק   הליכי לעכב כדי בה אין שותפים בין  בסכסוך  הכרעה 3.3

 315 ..................................................... משפחה  בענייני שיתוף פירוק. 4
  בפירוק   הלב-תום   ודרישת  הזוג  בן  של  הקניינית  זכותו  השעיית   4.1

 315 ................................................ מגורים  בדירת זוג בני בין שיתוף
                  טרם   בה  הבעלות  כאשר  בדירה   זוג  בני   בין  שיתוף   פירוק   4.2

 319 ................................................................................... נרשמה 
 321 ........................................ אחים  בין  במקרקעין שיתוף פירוק 4.3
 323 ...................................................... זוג  בני בין שיתוף פירוק 4.4
  דחיית   בדבר  ממון  בהסכם  הסכמה  חרף  מגורים  בדירת  שיתוף  פירוק  4.5

(  ב)37  סעיף  פי-על  המשפט-בית  וסמכות  השיתוף   פירוק   ביצוע   מועד
 329 ...................................................................................... לחוק 

 331 ............ המשפט קדם בשלב דין-פסק ליתן  הסמכות  המשפט- לבית. 5
  בתרחיש   שגם  הרי,  מהנכס  50%  של  הבעלים  הוא(  עלי)  כי  משנקבע.  6

  50%  של  כבעלים  תוכר   והיא,  טענותיה  יתקבלו  שבו,  מבחינתה  האופטימי
  השיתוף   פירוק  את  לדרוש  זכאי  יהא   שהוא   הרי(,  עלי)  עם  במשותף,  מהנכס

 331 ...................................................................................במקרקעין 
  שותף   כל"  כי  הקובע,  המקרקעין  לחוק(  א)37  סעיף   על  התבססה  הבקשה.  7

  לפירוק   והעילה",  השיתוף   פירוק  לדרוש  עת  בכל  זכאי  משותפים  במקרקעין
 331 ................. כדין  שלא המחוברים הקמת  היתה לא,  המבוקש  השיתוף

 332 ............... מקרקעין   בנכס השיתוף  פירוק  על  להורות הנאמן בקשת. 8
  לחוק '  ה  בפרק  מוסדר  במקרקעין  שיתוף  לפירוק  הנורמטיבי  המתווה.  9

  משותפים   במקרקעין  שותף  כל  כי  קובע  ל"הנ  לחוק  37  סעיף.  המקרקעין
 335 .......................................... השיתוף  פירוק את  לדרוש עת בכל זכאי

,  על  עקרון  בגדר  היא,  השיתוף  פירוק  עת  בכל  לדרוש  שותף  כל  של  זכותו.  10
  את   לדרוש  הזכות  את  לשלול  או  להגביל  שעשוי  שיתוף  להסכם  הכפוף
 335 ..... בזכות  לרעה  שימוש על ולאיסור הלב- תום לעקרון, השיתוף  פירוק

  של   בדרך  ייעשה  השיתוף  פירוק.  במקרקעין  שיתוף   לפירוק   תביעה.  11
  בהליך   חלק  לקחת  רשאים  יהיו  הדין  בעלי.  במחיר  המרבה  לכל  מכירה

            חלקם   בגין  התמורה  חלק  את  לשלם  יידרשו  לא   הם)  ההתמחרות
 335 ...................................................................................... ( בחלקה

 335 ...................................... בעין  חלוקה של דרך על  השיתוף פירוק. 12
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,  בעלים  למספר  השייכים   מקרקעין  כי   קובע  המקרקעין  לחוק  27  סעיף.  13
  את   לתבוע הזכות ולכן   במקרקעין   חלק   בכל   חלה מהם אחד  כל   של   בעלותו

(  א)37  סעיף.  במקרקעין  שותף  -  בעלים  שהוא  למי  רק  קיימת  השיתוף  פירוק
  פירוק   את  לדרוש  זכאי  במקרקעין  שותף  כל  כי  קובע  המקרקעין  לחוק

 336 .......................................................................... זמן  בכל השיתוף
  במשותף  בעלים  הם  הצדדים  -  במקרקעין  השיתוף   לפירוק  תביעה.  14

  את   לרכוש   זכותם  את  יממשו   לא  שהנתבעים  במקרה   -   בחלקה(  מושע)
  לפירוק   נכסים  כונס  ימונה ,  ימים  30  בתוך  במקרקעין  התובעת   של  חלקה 

  מקרקעין   נמכרים  שבה  כדרך  תיעשה  השיתוף  פירוק  ודרך,  השיתוף
  חלקם   או  הנתבעים  יוכלו ,  כזה  במקרה  -  לפועל  ההוצאה  בלשכת   מעוקלים
,  שלהם  חלקם  את  לרכוש  יידרשו  לא  -  יזכו  ואם ,  המכר  בהליך  להשתתף

  הצעתם   את  להשוות  לא  אף  ראשונה  סירוב  לזכות  זכאים  יהיו  לא  הם  אולם
  בגין   הכונס   של  טרחתו  שכר   את  לשלם יידרשו והם, ביותר  הגבוהה להצעה

 336 ................................................................... כולם  המקרקעין  שווי
  דחיית   על   מלהורות   נמנע  המשפט - בית  -   עילה   בהיעדר   נמחקה   התביעה.  15

(  א)37  סעיף" )עת  בכל"  השיתוף  לפירוק לעתור רשאי שותף שהרי התביעה
 336 ......................................................................... ( המקרקעין  לחוק

  בעלים   אינו  שכן  התביעה   את  להגיש  זכאי  אינו  התובע  כי  טענה  הנתבעת.  16
 336 .................................................. הצדדים  בין ההסכם לנוכח  בדירה

 338 ........................................ המקרקעין  לחוק(  ב)37 סעיף פרשנות. 17
  לחוק   40  סעיף   פי -על   מכירה  של   בדרך  במקרקעין   השיתוף  פירוק .  18

  השיתוף   פירוק  על  להורות  יש  כי  הטענה  דחה  המשפט-בית  -  המקרקעין
 339 ........................................................ ל" הנ לחוק 39 לסעיף בהתאם

  השיתוף   פירוק  לדיני   הבסיס  את  קובע  המקרקעין  לחוק(  א)37  סעיף.  19
 342 ...................................................................................במקרקעין 

  כל   כי  משמעותה  התיישנות  חלה  לא   פיה-על  התובעים  טענת   קבלת.  20
  באופן   תקבל,  שיתוף   לפירוק  תביעה  במסגרת  שתוגש  שכנגד  תביעה

  באותם   עוסקת  היותה   מעצם  רק  התיישנות  טענת  מפני  הגנה  אוטומטי
  או   נושא  באותו  עניינה  אין  לכך  מעבר  אם  ואף  צדדים  ובאותם  מקרקעין

 345 ........................................................................... הנסיבות   באותן
 347 ............................. המשפט -בית צו או הסכם פי-על פירוק': ב פרק
 347 ....................................................................................... כללי . 1
 349 ........................................ במקרקעין  השיתוף לפירוק  האופציות. 2

 349 ................................................................................. כללי  2.1
 351 .................................................. חלקו  למכירת שותף  כפיית 2.2
 352 ............................................................................... סיכום 2.3

 353 ..................................................... "השותפים בין הסכם  פי- על. "3
 357 ......................................................... " משפט -בית של צו מכוח " .4
 364 ................ משפחה  בני בין היחסים  בעין  המקרקעין  לחוק 38  סעיף. 5
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 364 ................................................................................. כללי  5.1
 364 .................. זוג  בני  בין  סכסוך במסגרת מקרקעין נכסי   מכירת 5.2
  עם  ההתמחרות  תום לאחר גם הזוג לבן קיימת הקדימה זכות האם 5.3
 364 ..................................................................................... '?ג צד

  שהינם )  במושאע  משותפים  בעלים  ידי-על  חתום  חלוקה  תשריט  האם.  6
 365 ........................ ? שיתוף הסכם או שיתוף  פירוק הסכם מהווה ( אחים

 365 ....................... המשפחה  מאחי חלק ידי- על  שיתוף לפירוק תביעה . 7
  החלוקה   את  מתנה,  בהסדר  חלוקה  שעניינו,  המקרקעין   לחוק  38  סעיף.  8

 367 ..................................................... התכנון  רשות  של אישור בקבלת
  החלוקה  תשריט יסוד   על בעין  חלוקה של דרך  על  ייעשה  השיתוף פירוק. 9

 382 ............................................ האדריכל   דעת-לחוות  שצורף המוצעת
 412 .......................... נקודתית  ע.ב.לת בהתאם חלוקה תכנית אישור . 10
 414 ........................................... בעין  חלוקה של  בדרך שיתוף פירוק. 11
  ידי -על  החלוקה  תשריט   באישור  מותנה   -  המקרקעין   לחלוקת  צו.  12

 415 ..................................................... ובניה   לתכנון המקומית הוועדה
 421 ................................................... איזון   ותשלומי  חלוקה תכנית. 13
 433 ......... אחר מיתחם יקבל  מהשותפים אחד  כל  - חלוקה  דרך פירוק. 14
 447 ................................... לחוק  39 סעיף -  חלוקה דרך פירוק': ג פרק
 447 ....................................................................................... כללי . 1
 452 .......................................................................... איזון  תשלומי .2
 454 .................................................................... הנאה  זיקת רישום .3
 454 ................................. משפחה  בענייני -  המקרקעין  לחוק 39  סעיף. 4

 454 .................................................................... איזון  תשלומי 4.1
 459 ........................................................................ הנאה   זיקת 4.2

 461 ................................... לחוק   40 סעיף - מכירה דרך פירוק': ד פרק
 461 ............................................. ההוראה   יישום -  לחוק( א)40  סעיף. 1

 461 ................................................................................. כללי  1.1
 462 .............................................................. הפומבית  המכירה 1.2

 462 ......................................................... פומבית  בדרך שלא מכירה. 2
 466 ............................................................................. השכנוע   נטל. 3
 467 ........................... להוכיח  הנכס מכירת  את המבקש  שעל התנאים. 4
 473 ... לחוק  א40 סעיף - זוג  בני של מגורים בדירת השיתוף פירוק': ה פרק
 473 ....................................................................................... כללי . 1
 476 ........................... השיתוף  פירוק  בעיכוב  המשפט-בית דעת-שיקול . 2
 488 ............................. " השימוש חלוקת"ל"  בעין חלוקה " בין אבחנה. 3
 489 ........................... השיתוף   פירוק את המונעת  כטענה" בית שלום. "4
 489 ............................ עיכובו  לאור - הפירוק עצם  על ההחלטה  נפקות. 5
 494 ........................ הדייר  הגנת לחוק   33 סעיף  - לדייר שהיה בית בעל. 6

 494 ................................................................................. כללי  6.1
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  שיתוף   לפירוק   תביעה  במסגרת  לסכסוכים  כמקור   לחוק   33  סעיף  6.2
 495 ............................................................................... זוג  בני בין
 497 ................................. ? כמגן או כחרב משמש - לחוק   33 סעיף  6.3

 501 .................................................. המקרקעין   לחוק 17'  מס תיקון .7
 503 ................................................ חקלאיים   במשקים שיתוף פירוק. 8
 511 ........................... השיתוף   פירוק את המונעת  כטענה" בית שלום. "9

 511 .......................... עיכובו  לאור - הפירוק  עצם על  ההחלטה נפקות. 10
  משאבי   יתר  חלוקת  טרם  -  המגורים  בבית   השיתוף  לפירוק   השיקולים.  11

 520 ...................................................................................... הצדדים 
 522 ............................................... הגדול  הרבני  הדין-בית החלטות. 12
 529 ........................... לחוק 41  סעיף - מיוחדים במקרים פירוק': ו פרק
 529 ....................................................................................... כללי . 1
 530 ...................................................................... לחוק ( ב)41  סעיף. 2
 532 ...................................................................... לחוק ( ג)41  סעיף. 3
 539 .................. לחוק  42  סעיף - משותף לבית הפיכה דרך פירוק': ז פרק
 539 ....................................................................................... כללי . 1
  42  סעיף של יישומו  לעניין  המקרקעין רישום  במשרדי  הרישום   חשיבות. 2

 543 .......................................................................................... לחוק 
 543 .....................................................שיתוף  פירוק של ביצוע עיכוב. 3
 544 .................... השימוש  וחלוקת משותף בית רישום של בדרך פירוק. 4
 549 ............................................... משותף   כבית להירשם  הראוי בית. 5

 549 ................................................................................. כללי  5.1
 551 ......................................... מקצתם  או השותפים הסכמת  על 5.2

 553 .................................................. ממכר  עדיף  משותף בית רישום. 6
           כבית   הבניין  רישום  את  לחוק(  ב)41  סעיף  הוראת  מונעת  האם.  7

 554 ...................................................................................... ? משותף
                 בין   היחסים:  משותף  כבית  בניין  לרישום  נוספים  סייגים.  8

 555 .................................................................................... השותפים 
 567 ................................. לחוק  43 סעיף - השותפים  משאלות': ח פרק
 577 ......................... לחוק   44 סעיף - לפירוק עד ושימוש ניהול': ט פרק
 579 .............................. לחוק   45 סעיף - אחרות בזכויות שיתוף': י פרק
 579 ....................................................................................... הדין . 1
 579 ................................................. דוגמאות  -  לחוק 45  סעיף  החלת. 2

 579 .............................................................. וזכויות  מיטלטלין 2.1
 580 ....................................................... חלקה   גוש חברת  פירוק 2.2
  בעלות   להיות  לבסוף  הפכו  אולם  מסחריות  למטרות  שהוקמו  חברות  2.3

 580 ............................................................... בלבד  מקרקעין  חלקת
 580 ........................... אחרות  לחלקות הקשורים, מקרקעין פירוק 2.4
 581 ............. במקרקעין שיתוף של הפירוק  דיני פי-על  חברה פירוק 2.5
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 583 .................................. הרבני  הדין-בבית השיתוף פירוק: א"י פרק
  שהוסדר   לאחר,  כולו  בבית  השתמש  לא  שימוש  דמי  לתשלום  הנתבע  אם.  1

,  הצדדים  בין   שנערך  תוקף- בר  הסכם  במסגרת,  מהבית  בחלק  שימוש  עבורו
,  שימוש  בדמי  לחייבו  ואין ,  השני  הצד  של   מחלקו  שנהנה  כמי  לראותו  אין
 583 .................... הצדקה  ללא בנכס מהמגורים הורחק השני הצד אם גם

  בדירת   כשוכרת  היא   הרי,  במדור  וזכאית,  מבעלה  גרושה  שאינה  אישה.  2
.  בעלמא  כאורחת  ולא(,  שוכר  כקניין,  בבית  לגור  שתוכל  לעניין  קנתה)  הבעל
,  ח  כרך הדין שורת בספר המובאת  א"שליט גולדברג נ"הגרז של דעתו זאת

  אין ,  למדור  זכאית  שהיא  זו  תקופה  שעבור  להבין   קל  ממילא.  שח  עמוד
 583 .......................................................... כלל   שימוש דמי  לשלם  עליה

  הנכס   לחלוקת  תביעה  שתוגש  לאחר  רק  קיימת  שימוש  דמי  לקבל  הזכות.  3
  שיש   הרי  הוגשה  לא  שכזו  שתביעה  עוד  כל  כי  נאמר  הכלל  דרך  על.  המשותף

  את   ששוללת   עובדה  -   וקיימת  נמשכת  כשותפות   הזו  השותפות  את   לראות
 583 ............................................................... שימוש  דמי  לקבל הזכות

  רק   אלא  הגירושין  מזמן  שימוש  לדמי  תביעה  הגיש  לא  הבעל  אומנם.  4
  התקופה   בגין  גם  שימוש  דמי  לבעל  מגיע  שלא לומר  מקום  היה  כ"א,  עכשיו

  האם   המחלוקת  ידועה   שהרי .  מחל  ודאי   תבע  לא   שאם,  והלאה  בגט  שמיום
  יכול   והמוחזק  ואילך  מכאן  רק  או   רטרואקטיבית  שימוש  דמי   לתבוע  ניתן 

  שימוש   דמי  שיתבע  ואמר  חזר  ובפרוטוקולים  שהואיל  אלא.  לי  קים  לומר
 583 ................... הגירושין   מזמן שימוש דמי  שתבע כמי לראותו  שיש הרי

  זו   עילה,  חבירו  מנכסי   ההנאה  תמורת  כתשלום  נקבעים  השימוש  דמי.  5
  שהביאו   מהנסיבות  מושפעת  להיות  יכולה  אינה",  מזיק"  מעילת  להבדיל 

 584 ....................................................................................... כך  לידי
  כאילו   הזוג  בני  בין  השיתוף  פירוק  של  הסכם  לפרש  הדעת  על  יעלה  לא.  6

 584 ................................... הצדדים   מבית האישה  של" הרחקה צו" הוא
  אין   שיתוף  פירוק  המחייבת  הדין-בית  של  החלטה  או  דין-פסק  יש  כאשר.  7

           של   חלקו  בגין  שימוש  דמי המשתמש  השותף  את  לחייב  שיש  חולק 
 584 ......................................................................................... חבירו 

  אמירה   היא  הרי  ראויים שימוש  דמי לתשלום  הדין-בבית   תביעה  הגשת.  8
  חייב   יצא  ולא  צא  לו  שאמר"  ע"בשו  שנפסק  וכפי"  צא"  לגרוש  האישה   מצד
 591 .... "עמי לדור"  שייך זה  ואין מודה א"הרמ גם  ובזה"  שכרו כל לו  ליתן

 593 ......................... משותפים  במקרקעין ונטיעה בניה ': ד שער
              46  סעיף  -  כדין  שלא  מחוברים  הקמת  בשל  השיתוף  פירוק ':  א  פרק

 593 .................................................................................... לחוק
 593 ....................................................................................... כללי . 1
            שימוש "  או"  רגיל  שימוש"   איננה  משותפים  מקרקעין  על  בניה.  2
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 601 ........ לחוק  48  סעיף - והמחוברים מכירה דרך השיתוף פירוק': ג פרק
 603 ................ לחוק 51-49 סעיפים - שבמיצר מחוברים': ה שער

 603 ....................................... לחוק 49 סעיף - ושימוש בעלות': א פרק
 605 ......................................................... לחוק (  ב)49 סעיף': ב פרק

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


